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Indicagao n° 104/2019

Senhor Presidente
Senhores Vereadores

Apresento a Vossa Exceléncia e a esta Colenda Casa de Leis, a seguinte Indicacao:

Sugerindo ao Executivo Municipal, que institua no municipio o Programa de
Incentivo Fiscal a loteamentos urbanos, através da isengéo tributaria temporaria do Imposto
Predial Territorial Urbano — IPTU nos 5 (cinco) anos fiscais consecutivos do langamento dos
lotes no cadastro imobiliario do Municipio, acrescentando tal dispositivo no Cédigo Tributario
Municipal.

Ressaltando no projeto que tal isencdo devera ter aplicabilidade para os
projetos protocolados apos a entrada em vigor da lei e ainda para os protocolados e em tramite
junto ao respectivo departamento da prefeitura. :

Pitanga, 27 de maio de 2019.

Presidente
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LEI COMPLEMENTAR N°. 088, DE 23 DE AGOSTO DE 2016

5 DISPOE SOBRE ISENCAO POR TEMPO
o DETERMINADO DE IMPOSTO PREDIAL E
\ 0@ : TERRITORIAL URBANO - IPTU PARA
) \‘_‘,Qf ! LOTEAMENTOS APROVADOS, REGULARIZADOS
(P E REGISTRADOS NA AREA URBANA DO

MUNI(;fPIO DE GUARAPARI - ALTERA A LEI
DO CODIGO TRIBUTARIO - LC N°. 008/2007,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAPARI, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no uso
de suas atribuicdes legais, alicercado nas disposicoes do art. 88, inciso V, da Lei Organica do
Municipio - LOM faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele SANCIONA a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder incentivo fiscal para
novos loteamentos urbanos, através da isengdo tributaria temporaria do Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU, aos loteamentos novos implantados regularmente com observancia das normas de
parcelamento do solo urbano do Plano Difetor Municipal e demais normas pertinentes a espécie.

§ 12 - A isencao sera concedida conforme a Lei Complementar N©.008/2007, Titulo
I, Capitulo XII.

§ 2° - O incentivo na forma de isengdo desta Lei limita-se ao Imposto Territorial
Urbano - IPTU para terrenos oriundos de projetos de loteamentos aprovados regularmente pelo
setor de urbanismo do Municipio, conforme a legislagdo urbanistica municipal e registrados no
Cartorio de Registros Geral. 3

§ 39 - E de responsabilidade do Loteador/empreendedor informar a Prefeitura a venda
de lotes, a qualquer titulo, indicando o nome do comprador ou promitente.

Art. 2° - O prazo de incentivo estende-se até a data em que houver a transferéncia
do terreno do loteamento ou condominio a terceiros, sendo limitada a isencdo no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da data do langamento no setor tributario do Municipio.

§ 1° - O incentivo fiscal de cada lote/imodvel cessa imediatamente apds a transferéncia
de dominio dos lotes e/ou imoveis do Loteador/Empreendedor ao comprador ou compromissario -
comprador.

§ 2° - Sobre os lotes comercializados a terceiros pelo Loteador/empreendedor, a
qualquer tempo, tanto por compromisso de compra e venda ou escritura definitiva, incidirda IPTU
imediatamente com as aliquotas previstas na legislacéo vigente.

§ 3° - O Loteador/Empreendedor beneficiado fica obrigado a emitir relatério mensal
comunicando a venda dos lotes, por meio de escritura de compra e venda ou por compromisso de
compra e venda, ao Setor de Tributos acompanhado de copia reprogréfica da escritura de compra e
venda ou do compromisso particular de compra e venda, bem como copias do Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF, Registro Geral - RG e Certiddo de Casamento dos compradores ou
compromissarios - compradores, sob pena de revogacdo do incentivo fiscal em relacdo a todas as
unidades ou lotes do Empreendimento.

§ 4° - Para fins de inscrigdo no cadastro municipal, na hipétese da formalizagdo
da transagdo dos lotes serdo através de compromisso particular de compra e venda, deverd o Setor de
Tributos cadastrar o compromissario- comprador como corresponsavel pelo IPTU, juntamente com
o Loteador/Empreendedor.

§ 5° - Fica obrigado o loteador/empreendedor a realizar a transferéncia a terceiro
através de Escritura Publica no prazo de 60 (sessenta) dias, com o devido recolhimento de
Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, sob pena de perder o incentivo de todo o
loteamento, caso faga alienagdo por documentagdo particular, sem prejuizo ao langamento retroativo
do IPTU de todo o empreendimento.
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permita a anotagdo dos desdobramentos, bem como os logradouros, as quadras e os lotes, a area total,
as areas cedidas ao patrimonio municipal, as &reas compromissadas e as alienadas.

Art. 8° - Os responsaveis por loteamento ou condominio ficam obrigados a fornecer no
més de Janeiro de cada ano, ao 6rgdo fazendario municipal e ao cadastro imobiliario, relacdo dos lotes
que no ano anterior tenham sidos alienados definitivamente mediante compromisso de compra e
venda e/ou escritura, mencionando o nome do comprador e o endereco, os numeros das quadras,
lotes e o valor do contrato de venda, a fim de ser feita a anotagdo no Cadastro Imobiliario.

Paragrafo Unico - Deverdo ser obrigatoriamente comunicadas ao Municipio, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, todas as ocorréncias verificadas com relagdo ao imdvel que possam
afetar as bases de cdlculos do langamento dos tributos municipais.

Art. 9° - Nos loteamentos ou condominios que ndo executarem as obras de
infraestrutura, pelo prazo definido no Termo de Compromisso ou no maximo de 04 (quatro) anos de
sua aprovagdo, para atendimento as exigéncias da legislagdo urbanistica, a isengdo sera suspensa
e cobrado o imposto - IPTU retroativamente com corregées, multas e juros de mora nos moldes do
Cédigo Tributario Municipal.

Art. 10 - A concessdo do beneficio ndo gera direito adquirido e sera revogado de
oficio sempre que se apure que o loteador/empreendedor beneficidrio ndo satisfazia ou deixou de
satisfazer as condicoes determinadas, ndo cumpriu ou deixou de cumprir os requisitos para a
concessdo do beneficio, acarretando o langamento e cobranca do IPTU atingido pela isengdo desde da
sua concessdo, acrescido de multa e juros de mora nos moldes do Codigo Tributario Municipal.

Paragrafo Unico - Na hipdtese de ocorréncia de dolo, fraude ou simulagdo, o
Loteador/Empreendedor estard sujeito ao pagamento dos valores do IPTU com corregdes, juros e
multa, bem como as penalidades previstas na legislagdo tributdria municipal, sem prejuizo das demais
medidas, administrativas e/ou judiciais cabiveis.

Art. 11 - O beneficio serd cancelado desde sua origem, se o loteador/empreendedor
desistir do empreendimento.

Paragrafo Unico. Cancelado o beneficio, serd realizada a cobranca retroativa dos
valores correspondentes ao IPTU do periodo em que esteve vigente com corregdes, juros e multa,
sem prejuizo das demais medidas, administrativas e/ou judiciais cabiveis.

Art. 12 - Com base nas informagoes fornecidas pelo loteador/empreendedor ou seu
sucessor, e eventuais atualizagbes posteriores realizadas em fungdo de informagGes complementares
obtidas diretamente dos proprietarios ou promitentes compradores, ou ainda, em decorréncia de laudo
de vistoria e avaliagdo realizado pelo Municipio de Guarapari, o Poder. Executivo efetuard o
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) dos lotes vendidos a partir do exercicio
seguinte.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal fica autorizado a fiscalizar os registros
e documentos do loteador/empreendedor ou sucessor, referentes a informagbes por ele prestadas.

Art. 13 - O dlsposto nesta Lei ndo autoriza a restituicdo de importancia recolhida ou
dep05|tada em Juizo em agdo onde houver decisdo transitada em julgada, e, da mesma forma, valores
ja langados ou recolhidos a titulo de IPTU antes da edicdo da presente lei.

Art. 14 - A isengdo concedida no IPTU ndo afeta a cobranca das taxas de lixo e de
iluminagdo publica a partir da conclusdo das obras de infraestrutura.

Paragrafo Unico - As taxas serdo langadas normalmente apds conclusdo das obras de
infraestrutura, conforme procedimento j& adotado pelo Municipio de Guarapari aos demais iméveis.

Art. 15 - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagdo,
revogando-se as disposiges em contrario.

Guarapari (ES), 23 de agosto de 2016.

ORLY GOMES DA SILVA
Prefeito Municipal
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§ 6° - Caso alguns dos terrenos venham a ser objeto de construgdo pelo préprio loteador,
incidird o IPTU somente a partir da data do inicio da construgdo.

Art. 32 - Art. 4° - O loteador/empreendedor poderd requerer o beneficio desta lei até
30 (trinta) dias apds a data do registro dos terrenos junto ao Cartdério de Registro de Imdveis
acompanhado de copias dos seguintes documentos:

I- Documento de Identidade e CPF;

II- Decreto de Aprovagdo do loteamento;

I1I- Licenga ambiental de instalagéo do loteamento;

IV- Registro no Cartorio de Registro de Imdveis e Matriculas dos terrenos;

V- Memorial descritivo de todos os lotes com cépia da planta aprovada pelo Municipio de
Guarapari. -

Art. 4° - Fica estendido o beneficio desta lei aos projetos em processo de regularizagao
dos loteamentos irregulares existentes, observadas as disposicdes acima, desde que o0s
lotes/imoveis ainda estejam em nome do empreendedor.

§1° - Nos loteamentos em processo de regularizagdo pelo Municipio de Guarapari,
onde o loteador/empreendedor fez a transferéncia de dominio dos lotes apenas por contrato
-particular de compra e venda, ndo terdo diretamente a isengdo de IPTU prevista neste Lei.

§2° - O loteador/empreendedor, nos casos de regularizacdo, € corresponsavel solidario
pelo pagamento do IPTU dos lotes/imdveis que ainda ndo tenham escritura registrada em cartério.

Art. 5° - Sera concedida isencao fiscal para implantagdo de loteamentos e condominios
para atividades industriais, observadas as disposigoes da legislagdo urbanistica municipal e desta Lei
Complementar.

8 1° - Os terrenos que forem destinados a implantacdo de loteamentos e condominios
industriais, previamente aprovados pelo Municipio de Guarapari, estdo isentos da incidéncia do IPTU
pelo prazo de 5 (cinco) anos.

§ 2° - As isengOes previstas no caput deste artigo serdo limitadas a parcela do
imével destinada a implantagdo do loteamento ou condominio.

§3°-0 beneficio do IPTU n&o serd reconhecido para area superior a 05 (cinco) vezes a
area ocupada pelas edificagdes.

Art. 6° - Serd concedida isengdo fiscal para implantacdo de parcelamento do solo na
forma de condominios residenciais unifamiliares, conforme Leir Complementar N° 007/2007 Capitulo
IV e Lei N°. 4.951/76, observadas as disposicGes desta Lei.

§ 1° - Os terrenos que forem destinados ao parcelamento para implantacdo de
condominios, previamente aprovados pelo Municipio de Guarapari e registrados em Cartério, estdo
isentos da incidéncia do IPTU, pelo prazo de 02 (dois) anos.

§ 2° - As isengdes previstas no caput deste artigo serdo limitadas a parcela do
terreno destinada apenas a implantagdo do condominio.

§ 3° - As isengdes devem seguir ao disposto no Art. 29, paragrafos 1° ao 4° desta Lei.

§ 4° - A isengdo de que trata o caput estende-se as unidades autbnomas e aos lotes
concluidos e ndo habitados ou ndo ocupados, pelo periodo maximo de 02 (dois) anos, ficando o
empreendedor beneficiado obrigado a comunicar a venda ou ocupagdo ao Poder Executivo, no prazo de
30 (trinta) dias, sob pena de perda do beneficio em relacdo a todas as unidades auténomas ou lotes.

Art. 7° - Em se tratando de loteamento ou condominio aprovado e licenciado pelo

Municipio, devera apresentar, no ato da solicitagdo de isencdo no cadastro imobilidrio, memorial
descritivo impresso de todo os terrenos, acompanhado de uma planta completa em escala que
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9.4

PROJETO DE LEI N° 032/2016

Institui Programa de Incentivo para
implantagao de novos loteamentos no
Municipio de Trés de Maio e da outras
providéncias.

Art, 1° O Poder Executivo Municipal fica autorizado a instituir Programa de
Incentivo a novos loteamentos no Municipio de Trés de Maio, mediante a isengdo do

pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano/IPTU.

Art. 2° Os incentivos de que trata o Artigo 1° beneficiardo pessoas fisicas e
juridicas com projetos de loteamentos aprovados, a partir da vigéncia da presente Lei.

Art. 32 Os incentivos a serem concedidos, conforme dispde a presente Lei,
consistem na isengao dos seguintes tributos:

a) Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU: isengdo nos dois (02) anos fiscais
consecutivos, a partir do langamento dos lotes no cadastro imobiliario do Municipio.

Art. 42 A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, passando a
vigorar a partir de 12 de janeiro de 2017.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRES DE MAIO, EM 27 DE OUTUBRO DE 2016.

OLIVIO JOSE CASALI
Prefeito Municipal



MENSAGEM ao Projeto de Lei n° 032/2016

Excelentissimo Senhor Presidente,

Ilustrissimos Senhores Vereadores,

Estamos destinando para apreciagdo da renomada edilidade o Projeto de Lei n°
032/2016, com a formulacdo amistosa de nossos cumprimentos a Vossa Exceléncia e aos
nobres edis, na expectativa de que a matéria seja apreciada e aprovada. Para maior
elucidagao da nossa propositura estamos anexando a seguinte

JUSTIFICATIVA: _

A nossa proposta, Senhores Vereadores, tem como objetivo incentivar a criagdo
de novos loteamentos, visto que nos tempos. mais recentes despertou o interesse dos
municipes investidores pela aquisicdo de lotes, visando a construgdo da moradia prépria. Em
face disso, bom numero de proprietérios de dreas apropriadas para loteamento ultimamente
tem encaminhado propostas com o objetivo de realizar projetos de loteamento, solicitando o
apoio da administragao municipal, para facilitar a tramitagdo dos processos, cuja implantagédo
é altamente onerosa.

Em face disso, o Poder Executivo solicitou um estudo a Secretaria Municipal de
Habitagdo e Urbanismo, no sentido de viabilizar um Programa de Incentivos para implantacdo
de novos loteamentos em nossa cidade Assim sendo, através do presente Projeto de Lei fica
criado o Programa de Incentivo, mediante a isengdo do pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU - que incide sobre a aprovagao de um loteamento urbano. Desta
- forma, como diz o Artigo 2°, os incentivos vao beneficiar pessoas fisicas ou juridicas no caso
da implantacao de projetos de loteamentos aprovados. A isengdo do IPTU sera valida nos dois
primeiros anos da aprovagao do projeto do loteamento - que é procedida através de Decreto
Municipal - ou até a venda dos lotes, se acontecerem antes de completar dois anos, a partir
da aprovagdo do loteamento. Os efeitos da presente Lei passam a vigorar, a partir de 01 de
- janeiro de 2.017, porquanto no periodo pdés-eleitoral ndo podem ser concedidos beneficios,
conforme estabelece a legislagdo eleitoral competente. Assim como reza o Artigo 2°: “Art.
2° - Os incentivos de que trata o Artigo 1° beneficiardo pessoas fisicas e juridicas
com projetos de loteamentos aprovados, a partir da vigéncia da presente Lei.

Entendemos, Senhores Vereadores, que este incentivo sera um impulso para o
desenvolvimento de nossa cidade, porque com a venda de lotes incentivados muitos
municipes poderdo construir suas residéncias e ampliar o setor habitacional, o que
futuramente vai redundar em arrecadagao para os cofres municipais.

Com certeza, Vossas Senhorias, analisada a matéria, tendo debatido a nossa



proposta, fardo todo empenho, para que o Projeto de Lei n°® 032/2.016 logre sua aprovagao,
porquanto serao do entendimento de que posto em pratica o Programa de Incentivo para
implantacdo de novos loteamentos, o beneficio vird para o Municipio e para 0s municipes nos

préximos anos.

OLIVIO JOSE CASALI
Prefeito Municipal
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